Stadtgemeinde Bad Radkersburg
Hauptplatz 1, A-8490 Bad Radkersburg

T: +43 3476/2509 | F: +43 3476/2509-138
gde@bad-radkersburg.gv.at
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UID: ATU 69183634

GZ. 031-2 1.11-2025 Bad Radkersburg, 09.04.2025

Betrifft: 4. Anderung Stadtentwicklungskonzept 1.0 und Flachenwidmungsplananderung 1.11
Fall A: Altdorfl — Erweiterung Funktion Wohnen (,Jezero Vita®)
Fall B: Altdorfl — Erweiterung Allgemeines Wohngebiet (,Kirchweg®)

Offentliche Kundmachung

Gemal den §§ 24a und 39 Steierméarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idFv LGBI 84/2022 hat
der Burgermeister die Auflage der 4. Anderung des Stadtentwicklungskonzepts 1.0 und der Fla-
chenwidmungsplananderung 1.11, Fall A und B, verfasst von DI Stefan Battyan, Franziskaner-
platz 10, 8010 Graz, zu GZ.: 1012/2025

vom 11.04.2025 bis 06.06.2025

offentlich zur allgemeinen Einsicht aufgelegt.

Auszug aus dem Wortlaut zur 2. Anderung des Stadtentwicklungskonzepts 1.0 (Entwurf)

§2  Anderung

(1) Die Ersichtlichmachung des stehenden privaten Gewéssers wird an den Naturstand
(Grundlage Lageplan Projekt ,Jezero Vita“, verfasst vom Biiro Architekt Erich Paugger
Ziviltechniker GmbH, vom 11.10.2024) angepasst.

(2) Die Ersichtlichmachung des Gerinnes Miihlbach-Altlauf (Gewédssernummer 7528) wird der
Gewdssernetzkarte im GIS Stmk. Atlas entsprechend in einem Teilbereich geléscht. Im
nérdlichen Umgebungsbereich der Anderung wird das Gerinne an den tatséchlichen Verlauf
(Grundlage Geldndekarte GIS Stmk. Atlas) angepasst.

(3) Die Entwicklungsgrenzen entlang des Gerinnes werden im Anderungsbereich an den neuen

Gewdsserverlauf und dessen 10m Freihaltung des Uferstreifens, gemessen ab
Béschungsoberkante, kleinrdumig angepasst.

(4) Im Ortsteil Altdérfl wird das Gebiet mit baulicher Entwicklung mit der Funktion Wohnen, im
Bereich des Grundstiick 721/7 KG 66301 Altneudérfl kleinrdumig erweitert. Eine Teilfléche
des Gewdssers verbleibt als Gebiet ohne Entwicklung.

(5) Die Abgrenzung des Anderungsbereichs wird wie folgt festgelegt bzw. fortgeftihrt:

a. Norden:  Naturrdumlich  absolute  Entwicklungsgrenze  Nr. 1  ,Uferstreifen-
Gewdsserfreihaltung” (unverdndert, mit Ausnahme kleinrédumiger Lagekonkretisierung)

b. Siden: Naturrdumlich relative Entwicklungsgrenze Nr. 3 ,Fehlende naturrdumliche
Voraussetzung“ (Unveréndert)

c. Im Bereich des stehenden Gewdéssers: Naturrdumlich absolute Entwicklungsgrenze Nr. 4
,Erhaltung charakteristischer Kulturlandschaft, 6kologisch- oder klimatisch bedeutsamer
Strukturen®

(6) Das neu festgelegte Gebiet mit baulicher Entwicklung wird die Vorrangzone fir die
Siedlungsentwicklung zugeordnet.
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(7)

Im Bereich des Grundstiicks 87/1 66301 KG Altneuddrfl erfolgt die redaktionelle
plangrafische Anpassung von Gebiet mit baulicher Entwicklung von bisher ,Potenzial® auf
nunmehr ,Bestand”.

Auszug aus dem Wortlaut zur Fldchenwidmungsplandnderung 1.11 A und B (Entwurf)

§2

(1)

(2)

(3

(4)

(5)

(6)

Fall A: ,Altdérfl — Erweiterung Allgemeines Wohngebiet (Jezera)”

Die Ersichtlichmachung des Gerinnes Mihibach-Altlauf mit der Gewédssermummer 7528 wird
im Anderungsbereich hinsichtlich des Verlaufs an die Gewéssernetzkarte laut GIS
Steiermark Atlas angepasst.

Die Ersichtlichmachung des stehenden privaten Gewéssers auf Grundstiick 721/7 KG 66301
Altneudérfl wird an den Naturstand (Grundlage Lageplan Projekt ,Jezero Vita“, verfasst von
Btiro Architekt Erich Paugger Ziviltechniker GmbH, vom 11.10.2024) angepasst.

Das Grundstiick 87/6 sowie eine Teilfldche von 721/7 KG 66301 Altneudérfl werden im
Ausmall von 569m? anstelle land- und forstwirtschaftliches Freiland LF kiinftig als
Verkehrsfldche festgelegt.

Die Grundstiicke 721/7, 721/5 721/6, 99/3 und eine Teilfléche von 721/3 KG 66301
Altneudérfl werden im Ausmall von 27.232m? anstelle bisher Erholungsgebiet -
AufschlieBungsgebiet EH (26), Allgemeines Wohngebiet —AufschlieBungsgebiet WA (23)
sowie land- und forstwirtschaftliches Freiland LF kidnftig als Bauland Allgemeines
Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet WA (26) und dem Bebauungsdichterahmen 0,2 bis 0,5
festgelegt. Als vom Grundeigentimer zu erfillende AufschlieBungserfordernisse zur
Erreichung der Baulandvollwertigkeit werden festgelegt:

a. Innere ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom)

b. VerkehrserschlieBung inklusive Gewéhrleistung einer uneingeschrdnkten O&ffentlichen
Durchwegung fir den Fu3- und Radverkehr zwischen Gst. Nr. 724/1 KG Altneud6rfl
(,Altdorflstralle”) im Stiden und Gst. Nr. 732/1 KG Altneudoérfl (,Kirchweg®) im Osten

¢. HQio -Hochwasserfreistellung
d. Oberflachenentwésserung
Die Festlegungen der MalBhahmen zur aktive Bodenpolitik werden wie folgt geéndert:

a. Die bisher festgelegte Bebauungsfrist gemal3 §36 StROG2010 idF. LGBI. 61/2017 auf
einer Teilflache des Grundstiicks 721/3 KG 66301 Altneuddrfl wird aufgehoben.

b. Gemall §36 StROG2010 idgF. LGBl 165/2024 werden auf folgenden Grundstiicken
Bebauungsfristen mit einer Fristdauer von finf Jahren festgelegt:

e Grundstiick 721/3 KG 66301 Altneudcrflich im Flachenausmal von 13.132m?
e Grundstiick 721/5 KG 66301 Altneudoérfl im Flachenausmafl von 4.565m?

Der Fristenlauf beginnt ab Rechtskraft des erforderlichen Bebauungsplans. Fir den Zeit-
punkt des fruchtlosen Fristablaufes ist der Grundeigentimer fir die Leistung einer Raum-
ordnungsabgabe heranzuziehen.

Die Festlegungen zur Bebauungsplanzonierung werden wie folgt gedndert:

a. Das Bebauungsplangebiet mit der fortlaufenden Nummer B15.2 wird um das Grundstiick
721/7 KG 66301 Altneudorfl reduziert.

b. Das Bebauungsplangebiet mit der fortlaufenden Nummer B15.1 wird hinsichtlich der
Abgrenzung an das neue AufschlieBungsgebiet mit der fortlaufenden Nummer 26 geméli
Absatz (3) angepasst.
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§ 3 Fall B: ,Altdorfl - Erweiterung Allgemeines Wohngebiet (Kirchweg)“

(1) Eine Teilflaéche von Grundstlick 87/1 KG 66301 Altneudérfl wird im Ausmal3 von 304m?
anstelle land- und forstwirtschaftliches Freiland LF nunmehr teilweise als vollwertiges Bauland
und teilweise als Sanierungsgebiet Naturgefahren - Allgemeines Wohngebiet mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,5 festgelegt. Als Frist fiir die Sanierung werden 15 festgelegt.

(2) MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik sind nicht erforderlich.

(3) Ein Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

In die Verordnungsentwiirfe samt Erlauterungsberichte kann im Bauamt der Stadtge-
meinde Bad Radkersburg im Rathaus, Hauptplatz 1, 8490 Bad Radkersburg, wihrend den
Amtsstunden (Montag bis Donnerstag 08:00 — 15:00 Uhr, Freitag 08:00 - 12:30 Uhr) 6ffent-
lich Einsicht genommen werden. Zuséatzlich sind die Kundmachung sowie der Auflageent-
wurf im Internet unter https://www.bad-radkersburg.gv.at/buerger-service/kundmachung/
als Download verfiigbar.

GemaR den §§ 24a und 39 StROG 2010 kénnen gegen die Verordnungsentwiirfe innerhalb
der oben angefiihrten Auflagefrist und einlangend bei der Stadtgemeinde Bad Radkers-
burg Einwendungen schriftlich und begriindet beim Gemeindeamt bekannt geben werden.
Entsprechende Einwendungsformulare liegen im Gemeindeamt auf.

Angeschlagen am: 09.04.2025
Abgenommen am: Def)Blrgermeister:
i

Durch:

Aushang an der Amtstafel:

1) 4. Anderung des Stadtentwicklungsplans 1.0 (Ist/Soll) mit Legende
2) Flachenwidmungsplananderung 1.11 A und B (Ist/Soll) mit Legende
3) Bebauungsplanzonierungsplan 1.11 A (Ist/Soll) mit Legende
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Verfahren gemaB §24 Stmk.
Raumordnungsgesetz 2010 zu Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzepts

Fir den Gemeinderat:
Der Blirgermeister

Verfasser

Vermerk
der Steiermarkischen
Landesregierung

Stadtentwicklungskonzept 1.04
Stadtgemeinde Bad Radkersburg
50 100

Hauptplatz 1

A-8490 Bad Radkersburg

M 1:5000 Tel.: +43 (0) 3476 2509
www.bad-radkersburg.gv.at | gde@bad-radkersburg.gv.at

GZ:1012/2025  Plannummer: bra104-stek DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro fiir Raumplanung und Raumordnung
Gez: SB/SZ Datum: 19.03.2025 Franziskanerplatz 10, A 8010 Graz m: +43 (0)664 55 33 785 t: +43 (0)316 225 027 www.battyan.at office@battyan.at



LEGENDE zum Stadtentwicklungsplan

I. Ersichtlichmachungen

— Hochwasserggf;hrdung§berelch.
Hochwasser mit 30-jahriicher Ereigniswahrscheinlichkeit

—— Hochwassergeféhrdungsbereich
Hwi10 Hochwasser mit 100-jahricher Ereigniswahrscheinlichkeit

flieBende und stehende Gewasser
mit FlieRrig und Nr. i It. 2

sowie Zustandigkeilsbereich
WBV  Wasserbauverwaltung
WLV Wildbach ung Lawinenverbauuung

Gerinne
mit Fliefri Nr. i It.G i und
Zustandigkeitsbereich

Haltestelle mit Einzugsbereich
(Bus 300 m, Bahn 1000 m)

Landesstralen

L Landesstrafie L mit jeweiliger

B Landessirale B StraRennummer als
Zusatzwidmung

Larm von Strale aus DTV

% g Vorrangzone Siedlungsentwicklung

Il. Festlegungen
Gebiet mit baulicher Entwicklung:
Bestand  Potenzial

Funktion Wohnen

Funktion Zentrum

Funktion Tourismus, Ferienwohnen
- Bereiche mit 2 Funktionen

“ Ortliche Vorrangzone/Eignungszone (> 3000 m?)

7, ewg Erwerbsgérinerei

Entwicklungsgrenzen:
@ Siedlungspolitisch absolut
———1 Baulandbedarf unter Beriicksichligung vorrangiger
Entwicklung in Siedl werpunkten
2 Nutzungsbeschrankungen durch lbergeordnete

Planungen oder Sicherstellung anderer Planungen
Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Immissionen
Vermeidung von Nutzungskonfiikten

Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes
Mangelhafte Infrastrukiur oder Erschliefung

o v w

@ Siedlungspolitisch relativ

(1) Naturraumlich absolut

( ifen - Gewa Freihaltung

Erhaltung von Wald- und/oder Gehdlzstreifen
Fehlende nalurrdumliche Voraussetzungen
Erhaltung charakteristischer Kullurlandschaft,
Gkologisch- oder klimalisch bedeutsamer Strukturen

@ Naturrdumlich relativ

S =

Das gesamle Gemeindegebiet
liegt innerhalb des Gels des Regionalprogi
zur Sicherung der Qualitét und Quantitat des ost- und
weststeirischen Tiefengrundwassers (Regionalprogramm
TGW) LGBI. Nr. 76/2017
ist als Sanierungsgebiet im Sinne des

§ 2 Abs, 8 Immissionsschutzgesetz - Luft (IG-L) idgF ausgewiesen.
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